Predstavenstvo obchodni spolecnosti CR-City a.s.
se sidlem Praha 3, Olsanska 2643/1a, PSC 130 00, IC: 26705427
svolava

RADNOU VALNOU HROMADU,

kterd se bude konat dne 16. éervna 2017 v 9:00 hodin v zasedaci mistnosti ¢. 411 na adrese OlSanska
1a, Praha 3.

Program jedndni valné hromady:

1. Zah3djeni valné hromady, kontrola usnasenischopnosti valné hromady
2. Volba funkcionaia valné hromady

3. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku

Vyjddreni predstavenstva

Zprdva predstavenstva spolecnosti o podnikatelské Cinnosti a o stavu majetku spolecnosti za rok
2016 obsahuje zdkladni identifikacni idaje spole¢nosti, financovdni spolecnosti, lidské zdroje,
stav majetku spolecnosti, hospoddrsky vysledek a podnikatelskou ¢innost spole¢nosti za uplynulé
obdobi a je zverejnéna na webovych strdnkdch spolecnosti www.crcity.cz.

4. Projednavani ucetni zavérky spolec¢nosti za rok 2016 a navrhu na rozdéleni zisku

Vyjddreni pfedstavenstva

Uéetni zdvérka spolecnosti za rok 2016 je zvefejnéna na webovych strdnkdch spolecnosti. Rok
2016 ukoncila spolecnost se ziskem ve vysi 84 024,22 K. Predstavenstvo navrhuje pouZit
vykdzany zisk na dhradu ztrdt z minulych let.

5. Zprava dozordi rady

Vyjddreni predstavenstva

Dozorci rada prezkoumala rocni ucetni zdverku spolecnosti za rok 2016. Vzhledem k tomu, Ze
predloZend ucetni zdvérka neobsahovala Zddné nesrovnalosti, byla sestavena v souladu s obecné
zdvaznymi prdavnimi predpisy, doporucila dozorci rada akciondrim spolecnosti schvdlit ucetni
zdvérku spolecnosti za rok 2016 a soucasné odsouhlasila ndvrh predstavenstva spolecnosti pouZit
vykdzany zisk na thradu ztrdt z minulych let.



Schvaleni icetni zavérky spoleénosti za rok 2016 a navrhu na rozdéleni zisku

Ndvrh usneseni

Valnd hromada schvaluje ucetni zavérku spolecnosti ve znéni dle prilohy tohoto zdpisu a ndvrh

na uhradu ztrdty ve znéni v pfiloze tohoto zdpisu s tim, Ze vznikly zisk bude pouZit na thradu ztrgt
z minulych let.

Zddvodnéni

Jak plyne ze zprdvy predstavenstva o podnikatelské cinnosti spole¢nosti a o stavu majetku za rok
2016, ukoncila spole¢nost kalenddini rok 2016 se ziskem ve vys$i 84 024,22 K¢ Predstavenstvo
spolecnosti navrhuje pouZit vykdzany zisk na tuhradu ztrét z minulych let.

Projednani ndvrhu koncepce podnikatelské &innosti spoleénosti a financovani spolecnosti pro
dalsi obdobi

Vyjddreni predstavenstva
Viz zddvodnéni k usneseni valné hromady k bodu 8 programu.

Schvaleni navrhu koncepce podnikatelské ¢innosti spoleénosti a financovani spolecnosti pro
dalsi obdobi

Ndvrh usneseni
Valnd hromada schvaluje podnikatelsky zémér a financovéni spolecnosti pro dalsi obdobi ve
znéni uvedeném v pfiloze tohoto zdpisu.

Zddvodnéni
CR-City a.s. je ucelovou spolecnosti a jejim hlavnim cilem je organizace a pfiprava rozvoje 2.
etapy projektu Bytového a administrativniho centra na ndmésti Winstona Churchilla v Praze 2.

Spolecnost md vydané tzemni rozhodnuti na objekty D a E 2. Etapy Bytového a administrativniho
centra na ndmésti Winstona Churchilla v Praze 2. V roce 2015 bylo dzemni rozhodnuti
prodlouZeno o dva roky.

Hlavnim cilem roku 2017 je nutnost ujasnéni ndvaznosti a celkové vize, jak bude v projektu jako
celku ddle pokracovdno. Pfedpoklddd se zahdjeni praci na dokumentaci pro stavebni povoleni
pro objekt D, navdzdni inZenyrskou Cinnosti, tak aby v co nejkratsi Ihiité bylo vyddno stavebni
povoleni a mohla byt zahdjena realizace stavby objektu D.

Projednani a schvéleni poskytnuti tivéru spoleénostem RS hotel a.s., WHITEWATER a.s. a CR
office a.s.



Ndvrh usneseni
Vaind hromada souhlasi s poskytnutim dvéru:
e spolecnosti RS hotel a.s., IC 27178731, se sidlem Praha 3 - Zizkov, Oléanskd 2643/1a, PSC
130 00, zapsané v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze v oddilu B, vioZce
9552, ve vysi 50 000,- K¢ za podminek obvyklych v béZném obchodnim styku, s urokem ve
vys$i 2,05 % p.a. a splatnosti nejpozdéji do 30.6.2019,
e spolecnosti WHITEWATER a.s., IC 27178722, se sidlem Praha 3 - Zizkov, Oléanskd
2643/1a, PSC 130 00, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddilu
B, vloZce 9551, ve vysi 60 000,- K¢ za podminek obvyklych v béZném obchodnim styku, s
urokem ve vysi 2,05 % p.a. a splatnosti nejpozdéji do 30.6.2019, a
e spolecnosti CR office a.s., IC 27178340, se sidlem Praha 3 - Zizkov, Ol$anskd 2643/1a,
PSC 130 00, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddilu B, vioZce
9549, ve vysi 50 000,- K¢ za podminek obvyklych v béZném obchodnim styku, s urokem ve
vysi 2,05 % p.a. a splatnosti nejpozdéji do 30.6.20189.

Zddvodneni

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost byla poZdddna o poskytnuti tivéru, spole¢nost zdroveri disponuje
pfiméfenymi zdroji k jeho poskytnuti a poskytnuti tvéru nebrdni cilim spoleénosti, navrhuje se
vyslovit souhlas s popsanymi uvery.

10. Zavér

Uéetni zavérka spoleénosti za rok 2016, zprava predstavenstva spoleénosti o podnikatelské ¢innosti
spole€nosti a o stavu jejiho majetku za rok 2016, zprava dozoréi rady, navrh predstavenstva na
Uhradu ztraty, koncepce podnikatelské €innosti spoleénosti a financovani spole¢nosti pro dalsi
obdobi jsou k dispozici ke stazeni na webovych strankach www.crcity.cz.

Registrace akciondre a vykon jeho prdv na valné hromadé

Akcionaf vykonava sva prava na valné hromadé spole¢nosti osobné nebo v zastoupeni na zakladé
pisemné plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele.

Zapis do listiny pfitomnych bude probihat v den konéni valné hromady od 8:30 hodin v misté& konani
valné hromady.

Akcionaf bude zjistén dle zapisu v seznamu akcionafd spole¢nosti. Nebude-li takovy zapis

dle akcionafe odpovidat skutecnosti, prokaze se tento akcionaf pfedloZenim akcii nebo jinym
zpisobem prokazujicim skuteénost, Ze je akcionafem spole&nosti. Akciona¥, fyzicka osoba, se prokaze
prikazem totoZnosti. Akcionaf, pravnicka osoba, se prokdze priikazem totoZnosti statutarniho



organu a vypisem z vefejného rejstfiku pravnické osoby, prokazujici jeji existenci, a zptisob
zastoupeni Clenem statutdrniho organu. Zmocnénec akcionafe odevzda pfi registraci téZ plnou moc.

Pfilohy:
1. Ucetni zavérka spole&nosti za rok 2016
2. Zprava pfedstavenstva o podnikatelské &innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
3. Zprava dozordi rady
4. Navrh predstavenstva na rozdé&leni zisku
5. Podnikatelsky zamér a financovéni spoleénosti pro dalsi obdobi
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.

Obchodni firma nebo jiny

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich ROZVAHA nézev (&etni jednotky
|predpisii (BILANCE) CRCityas.
ke dni 31.12.2016 |
{ v celych tisicich K ) Sidio, bydli&té nebo misto
& podnikani uéetni jednotky
OlSanska 1a
26705427 130 00 Praha 3
oznaceni AKTIVA fad. Bé&zné uéetni obdobi Min.Gé.
oDdoD!
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (. 2 + 3 + 37 + 74) 001 22 846 22 846 16 525|
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (f. 4 + 14 + 27) 003 0 0 ]|
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 5+ 6 + 9 + 10 + 11) 004 0 0 0
1 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
2 Ocenitelna prava (f. 7 + 8) 006 0 0 0
2. 1.|Software 007 0
2. 2.|Ostatni ocenitelna prava 008 0
3. Goodwill 009 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
5 Poskytnuté’zélohy na ’dlou_hodob'y nehmotny majetek a nedokonceny 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12 + 13) 011
5. 1.|Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0
5. 2.|Nedokon¢&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (f. 15+ 18 + 19 + 20 + 24) 014 0 0 ]|
1. Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 015 0 0 0
1. 1.|Pozemky 016 0
1. 2.|Stavby 017 0
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0
4. 1.|Péstitelské celky trvalych porostu 021 0
4. 2.|Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 0
4. 3.|Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0
5 Poskytnuté‘zélohy r'1a dl.ouhodoby hmotny majetek a nedokoncéeny 0 0 0
dlouhodoby hmotny majetekv (F. 25 + 26) 024
1. [Poskytnuté zéalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0
5. 2.|Nedokon¢&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 0
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 + 29 + 30 + 31 + 32 + 33 + 34) 027 0 0 ol
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0
2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0
3. Podily - podstatny vliv 030 0
4, Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0
7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (¥. 35 + 36) 034 0 0 0
7. 1.[Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0
7. 2.|Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finan&ni majetek 036 0




e AKTIVA L B&2né udetni obdobi ks
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 3248 3248 2192
l. Zasoby (F. 39 +40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0
| 8 Material 039 0
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0
3. Vyrobky a zboZi (F. 42 + 43) 041 0 0 ]|
3. 1. Vyrobky 042 0
3. 2. Zbozi 043 0
4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 044 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0
. Pohledavky (. 47 + 57) 046 1782 1782 669
L1, Dlouhodobé pohledavky (F.48 + 49 + 50 + 51 + 52) 047 0 0
1. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0
1 2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0
1. 3. Pohledavky - podstatny vliv 050 0
1. 4. Odlozena darova pohledavka 051 0
Ak 1 Pohledavky - ostatni (f. 53 + 54 + 55 + 56) 052 0 0 0
5. 1.|Pohledavky za spoleéniky 053 0
5. 2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
5. 3.|Dohadné ucty aktivni 055 0
5. 4.|Jiné pohledavky 056 0
. 2. Kratkodobé pohledavky (. 58 + 59 + 60 + 61) 057 1782 1782 669|
2. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 219 219 204
2. 2 Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 059 0
2. 3. Pohledavky - podstatny vliv 060 0
2. 4. Pohledavky - ostatni (. 62 + 63 + 64 + 65 + 66 + 67) 061 1563 1563 465
4. 1.|Pohledavky za spoleéniky 062 0
4. 2.|Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 062 0
4. 3.|Stat - danové pohledavky 064 1098 1098
4. 4.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 465 465 465
4. 5.|Dohadné ucty aktivni 066 0
4. 6.|Jiné pohledavky 067 0
C. . Kratkodoby finanéni majetek (F. 69 + 70) 068 443 443 223)
L1 Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 069 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 443 443 223'
V. Penézni prostfedky (F. 72 + 73) 071 1023 1023 1 300'
v 1. Penézni prostfedky v pokladné 072 0 1
2. Penézni prostifedky na uétech 073 1023 1023 1299
Casové rozligeni aktiv (F. 75 + 76 + 77) 074 19 598 19 598 14 333
D Naklady pfistich obdobi 075 1288 1288 1288
2 Komplexni néklady pfistich obdobi 076 18 310 18 310 13 045
3 Pifjmy pfistich obdobi 077 0




oznaceni PASIVA fad.| Bézné ug. Min.ug.
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078 22 846 16 525
A. Vlastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100) 079 -176 -260)
A L Zakladni kapital (f. 81 + 82 + 83) 080 2000 2 000I
1 |zakladni kapital 081 2000 2 000|
2. Vlastni podily (-) 082
3. Zmény zakladniho kapitalu 083
AL Azio a kapitalové fondy (. 85 + 86) 084 0 o}
1. |Azio 085
2. Kapitalové fondy (. 87 + 88 + 89 + 90 + 91) 086 0 Y|
2. 1.|Ostatni kapitalové fondy 087
2. 2.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+-) 088
2. 3.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+-) 089
2. 4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+-) 090
2. 5.|Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+-) 091
A. Il Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092 0 0]
AL 1. Ostatni rezervni fondy 093
2. Statutarni a ostatni fondy 094
A. IV. Vysledek hospodareni minulych let (f. 96 + 97 + 98) 095 -2 260 -2 491
A IV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 096
2. Neuhrazena ztrata minulych let 097 -2 260 -2 491
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 098
A. V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) (VZZ F. 55) 099 84 231
A. VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje  (F. 102 + 107) 101 23 022 16 780)
B. Rezervy (F.103 + 104 + 105 + 106) 102 0 0
B. 1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 103
2. Rezerva na dan z pfijmU 104
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105
4. Ostatni rezervy 106
C. Zavazky (f.108 +123) 107 23 022 16 780}
Dlouhodobé zavazky (F. 108 0 0
c I 109 + 112 + 113 + 114 + 115 + 116 + 117 + 118 + 119) )
. 1. |Vydané dluhopisy (F. 110 + 111) 109 0 of
I. 1. 1.|Vyménitelné dluhopisy 110
1. 2..|Ostatni dluhopisy 111
. 2. Zavazky k uvérovym institucim 112
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
4. Zavazky z obchodnich vztaht 114
5. Dlouhodobé sménky k tihradé 115
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7. Zavazky - podstatny vliv 117
8. Odlozeny danovy zavazek 118
9. Zavazky - ostatni (F. 120 + 121 + 122) 119 0 0
9. 1.|Z&vazky ke spole¢nikim 120
9. 2.|Dohadné gty pasivni 121
9. 3.|Jiné zavazky 122




— PASIVA rad. Bé&zneé uc. Min.Gg.
obdobi obdobi
a b c 5 6
c. zr?;: (::t)zi?:;:kz 129 + 130 + 131 + 132 + 133) 123 = i
II. 1. |Vydané diuhopisy (F. 125 + 126) 124 0 0
1. 1. |Vyménitelné dluhopisy 125
1. 2. |Ostatni dluhopisy 126
n 2. Zavazky k uvérovym institucim 127
3 Kratkodobé prijaté zalohy 128
4. |Zavazky z obchodnich vztah( 129 21822 15 470
5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
7 Zavazky - podstatny vliv 132
8. Zavazky ostatni (F.134 + 135 + 136 + 137 + 138 + 139 + 140) 133 1200 1310
8. 1.|Z&vazky ke spoleénikiim 134
2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 135 1200 1300
3. |Zavazky k zaméstnancim 136
4. |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisteni 137
5. | Stat - dariové zavazky a dotace 138 10
6. |Dohadné ucty pasivni 139
7. |Jiné zavazky 140
D. Casové rozliseni (F. 142 + 143) 141 0
1. Vydaje pfistich obdobi 142 5
2. Vynosy pfistich obdobi 143

Pravni forma ucetni jednotky :

Akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Okamzik  |Podpisovy zdznam osoby odpovédné za |Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je uéetni
sestaveni |sestaveni ucetni zavérky jednotkou
31.03.2017




Zpracovano v souladu s vyhlaskou

Obchodni firma nebo jiny

&. 500/2002 Sb. ve znéni VYKAZ ZISKU A ZTRATY nézev Gcetni jednotky
pozdéjsich predpisti k CR-City a.s.
( v celych tisicich K¢ )
ke dni 31.12.2016 Sidlo, bydliste nebo misto
& podnikani ucetni jednotky
Ol$anska 1a
26705427 L
Oznaceni TEXT Cislo | Skuteénost v u&etnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
|. |Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 469 466
|I. |Trzby za prodej zboZi 02 0 OH
A Vykonova spotieba (f.4 + 5 + 6) 03 361 317
1 Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 0 0
2 Spotieba materiélu a energie 05 0 0
3 Sluzby 06 361 317
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 07 0 0
c. Aktivace (-) 08
Ip. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 0 0
1 Mzdové naklady 10
Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
2. (F.12+13)
2 _ Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
2 Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 0 0
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16+17) 15 0 0
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
1 2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17
2 Upravy hodnot zasob 18
3 Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy (. 21 + 22 + 23) 20 0 0
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 + 26 + 27 + 28 + 29) 24 0 13
1 Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2 Zustatkova cena prodaného materialu 26
3 Dané a poplatky 27
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
5 Jiné provozni naklady 29 13
% Provozni vysledek hospodareni
(F.1+2-3-7-8-9-14+20 - 24) = 108 L




v //,b’ B ¥a
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Oznaceni TEXT Cislo | Skuteénost v ugetnim obdobi
5 b fadku | sledovaném minulém
C 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finan€niho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podilll - ovlddana nebo obladajici osoba 32
2 Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (¥.36+37) 35 0 0
V)’(r1’os¥'z'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 36
1. ovladajici osoba
2 Ostani vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Néaklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
Vi Vynosové uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 9 8
1 Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 9 8
2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44 + 45) 43 34 16
1. Nékladoveé uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 34 16
2 Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45
Vi, Ostatni finanéni vynosy 46 1 105
K. Ostatni finanéni naklady 47 2
* Finan&ni vysledek hospodareni (f. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 -24 95
e Vysledek hospodareni pred zdanénim (f. 30 + 48) 49 84 231
L Dari z pfijmu (F. 51 + 52) 50 0 0
1 Dan z pfijm0G splatna 51
2 Dar z pfijmud odloZzena 52
o Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (f. 49 - 50) 53 84 231
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-) 54
_— Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 84 231
) ?s:;: ozb:aztozi gfe:r;sofggtf ; 6|i+||.+|||+|v.+v.+V|.+vu. 58 479 7
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za [Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
sestaveni sestaveni U€etni zaverky Gcetni jednotkou
31.03.2017 i




Priloha k ucéetni zavérce v plném rozsahu

l.
Obecné udaje

Nazev ucetni jednotky: CR-City, a.s.
DIC: CZ26705427
Sidlo: Olsanska 1a, Praha 3, CR
Pravni forma: a.s.
Rozhodujici pfedmét &innosti: Cinnosti v oblasti nemovitosti
Den vzniku: 12.6.2002
Uéetni obdobi 2016
Rozvahovy den: 31.12.2016
OkamZik sestaveni ucetni zavérky: 31.03.2017

1. Osoby s podilem 20 a vice procent na zékladnim kapitalu:

Jméno, nazev podilnika 2015 2016
Ceské drahy a.s., Praha 1, nabf.L.Svobody 1222 680 680
SUDOP GROUP a.s., Praha 3, Ol$anska 1a 660 660

WILSONOVA DEVELOPMENT HOLDINGS LIMITED,
Limassol, Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & |
CENTER, 3082, Kyperska republika 660 660

2. Popis zmén a dodatku provedenych v uc¢etnim obdobi v obchodnim rejstriku:
V roce 2016 doslo ke zméné v predstavenstvu spoleénosti.

3. Organizaéni struktura podniku a jeji zasadni zmény béhem uéetniho obdobi:
el

Datum
Funkce Puavodni &len Novy ¢len zmeény
Predstavenstvo
pfedseda Ing. Jan Seliner Ing. Jan Sellner 31.05.2016

4. Jména a prijmeni ¢lenu statutarnich a dozoréich organu ke konci ué¢etniho obdobi:

Jméno a prijmeni Funkce
Predstavenstvo
Ing. Jan Sellner pfedseda predstavenstva
Mgr. Karel Kone¢ny Clen predstavenstva
RNDr. Libor Muller ¢len predstavenstva
Dozor¢i rada
Ing. Jan Hromadka,CSc. pfedseda dozor¢i rady
Stefan Stanko ¢len dozor¢i rady
Ing.Petr Kral Clen dozor¢i rady

5. Nazev a sidlo obchodnich spole¢nosti (druZstev), v nichZ ma uéetni jednotka vétsi nez 20 % podil:

Spole¢nost nema dcefinné spole¢nosti.

6. Zaméstnanci

V roce 2016 neméla spole¢nost zaméstnance. Statutarni organy a &lenové statutarnich a dozoréich organt

neméli Zzadnou odménu.




Vyse zapujéek, uvéru, poskytnutych zaruk a ostatnich pinéni, jak v penézni, tak v naturélni formé
akcionaram, spole¢nikim, druZstevnikum a ¢lenum statutarnich, dozoréich a Fidicich organu:

V roce 2016 nebyly poskytnuty zadné pljcky, Gveéry, zaruky ani ostatni pinéni, jak v pen&zni, tak v naturalni
formé akcionarim a ¢lendm statutarnich a dozorg&ich organt véetné byvalych &lend téchto organa.

Il
Informace o pouzitych u¢etnich metodach, obecnych uéetnich zasadach
a zpusobech ocenovani

Obecné ucetni zasady a odchylky od metod

Zpusoby oceriovani
Druhy aktiv Ocenéni

material Nejsou
nedokoncena vyroba Nejsou
polotovary vilastni vyroby Nejsou
vyrobky Nejsou
zvirata Nejsou
zbozZi Nejsou
DHM vytvoreny vlastni ¢innosti Nejsou
DNM vytvoreny vlastni ¢innosti Nejsou
cenné papiry Nejsou
majetkové ucasti Nejsou
prichovky a pfiristky zvirat Nejsou

Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny:

Tyto Gcetni pripady se v bézném Géetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.

Druhy nékladu souvisejicich s pofizenim zéasob:
Tyto ucetni pfipady se v b&Zném Gcetnim obdobi u ugetni jednotky nevyskytly.

Podstatné zmény zpusobu oceriovani, postupt odpisovani a postupu uétovani oproti
predchazejicimu uc¢etnimu obdobi:
Tyto ucetni pfipady se v b&Zném Géetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.

Zpusob stanoveni opravnych poloZek a opravek k majetku:

Tyto dcetni pripady se v bézném ucetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.

Zpusob sestaveni odpisovych plénu pro DM a pouzité odpisové metody pri stanoveni odpisu:

Tyto GCetni pripady se v bézném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.

Zpusob uplatnény pri prepoétu tdaji v cizich ménach na éeskou ménu:
Tyto ucetni pripady se v b&Zném ugetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Zpusob stanoveni realné hodnoty u majetku a zédvazku, které se v souladu se zéakonem oceriuji

reélnou hodnotou
Tyto Gcetni pfipady se v b&zném Gcetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.



Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Prehled vyznamnych poloZek neuvedenych samostatné v rozvaze a vykazu zisku a ztrat:

Tyto Gcetni pfipady se v b&Zném Géetnim obdobi u Ggetni jednotky nevyskytly.

Prehled vyznamnych udalosti po datu ucetni zavérky:

Tyto G&etni pfipady se v b&Zném Géetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.

Rozpis uétu 022 a 082 na hlavni skupiny:

Skupina

2015

2016

022

082

022

082

stroje, pristroje a zarizeni

dopravni prostredky

inventar

Tyto ucetni pfipady se v béZzném u&etnim obdobi u GCetni jednotky nevyskytly.

Rozpis dlouhodobého nehmot. majetku:

sk. 01

sk. 07

sk. 01

sk. 07

Tyto Gcetni pfipady se v bézném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.

Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finan¢niho pronajmu:

Skupina investi¢niho majetku

Soucet
splatek

Uhrazené
splatky

Splatné do
1 roku

Splatné po
1 roce

budovy, haly a stavby

stroje, pristroje, zarizeni

dopravni prostredky

inventar

ostatni HIM

celkem

0

0

[=l(=ll=li=l=]=]

Tyto ucetni pfipady se v b&zném ucetnim obdobi u ugetni jednotky nevyskytly.

Prehled prirastku a ubytku dlouhodobého majetku podle jeho hlavnich skupin:

Prirastky dle hlavnich skupin

Nakup

VI. ¢innosti

Viozeni

Ostatni

dlouhodoby nehmotny majetek

budovy, haly, stavby

stroje, pristroje, zafizeni

dopravni prostredky

inventar

ostatni dlouhodoby majetek

Tyto GCetni pripady se v b&Zném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.

Ubytky dle hlavnich skupin

Odpisy

Prodej

Likvidace

Ostatni

nehmotny investicni majetek

budovy, haly, stavby

stroje, pristroje, zarizeni

dopravni prostredky

inventar

ostatni investicni majetek

Tyto GCetni pfipady se v b&zném Géetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.




10.

11.

12.

13.

14.

Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze:

2015 2016

drobny dlouhodoby nehmotny majetek (018)
drobny dlouhodoby hmotny maijetek (028)
Tyto ucetni pfipady se v béZném Gcetnim obdobi u U&etni jednotky nevyskytly.
Néajem a pacht majetku

Polozka majetku 2015 2016
Tyto ucetni pfipady se v bézném ucetnim obdobi u Ggetni jednotky nevyskytly.
Rozpis hmotného majetku zatizeného zéstavnim pravem (vécnym bfemenem)

PoloZka majetku Forma zajisteéni 2015 2016

Tyto Getni pfipady se v béZzném ugetnim obdobi u dgetni jednotky nevyskytly.

v s

Prehled o majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v tuéetnictvi
2015

2016

Polozka majetku

Trzni cena

Uéetni cena

Trzni cena

Ucetni
cena

Tyto GCetni pfipady se v béZzném ugetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.

Pocet a nominalni hodnota inv. majetkovych cennych papira a majetkovych uéasti

Emitent Druh Pocet e Fm,a -
hodnota Vynos
Tyto ucetni pfipady se v béZzném ucetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Pohledavky po Ihuté splatnosti
2015 2016

do 60 dnu 78 104
do 120 dni 22 0
do 180 dni 104 115
do 5 let
nad 5 let
Pohledéavky k podnikim ve skupiné

Druh pohledavky 2015 2016
Tyto Getni pfipady se v bézném uéetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Pohledavky kryté podle zastavniho prava

Druh pohledavky Forma zajisteni 2015 2016

Tyto Getni pfipady se v béZzném uéetnim obdobi u d&etni jednotky nevyskytly.




15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

Pohledavky urcené k obchodovani

Druh pohledavky 2015 2016
Tyto ucetni pfipady se v bézném UGcéetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Celkové naklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské spoleénosti
Druh odmény 2015 2016
povinny audit G€etni jednotky
jiné ovérovaci sluzby
dafové poradenstvi
jiné neauditorské sluzby
Ugetni jednotka neni auditovana
Popis zmén vilastniho kapitalu v priubéhu ucetniho obdobi
Druh zmény 2015 2016
Tyto ucetni pfipady se v bézném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Rozdéleni zisku (ahrada ztraty) za minulé uéetni obdobi
PoloZka 2015 2016
Tyto Ucetni pfipady se v b&zném Géetnim obdobi u Getni jednotky nevyskytly.
Zakladni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti je 2.000.000,- K&.
Zavazky po Ihuté splatnosti
2015 2016
do 60 dnu 23 6 359
do 120 dnt
do 180 dnt |
nad 180 dni 15 447 15 463
do 5 let
nad 5 let
Zavazky splatné vuci statnim institucim
2015 2016
pajistné na SZ a prispévek na st. pol. zaméstnanosti
vefegjné zdravotni pojisténi
evidované dariové nedoplatky u FU
Tyto Gcetni pfipady se v b&Zném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Zavazky k podnikiim ve skupiné
Druh zavazku 2015 2016

Tyto uCetni pripady se v bé&Zném G&etnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.




23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Zavazky kryté podle zastavniho préava

Druh zavazku Forma zajisténi 2015 2016
Tyto Gcetni pfipady se v b&Zném Ggetnim obdobi u ugetni jednotky nevyskytly.
Zavazky neuvedené v rozvaze

Druh zavazku 2015 2016
Tyto ucetni pfipady se v bézném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Vyznamné potencionalni ztraty, na které nebyla vytvoFena rezerva
Tyto Ggetni pfipady se v bézném Géetnim obdobi u Ugetni jednotky nevyskytly.
Prehled o zakonnych a ostatnich rezervach

Druh rezervy Poc. stav Tvorba Cerpani | Kon. stav
Tyto ucetni pfipady se v béZzném Gcetnim obdobi u GCetni jednotky nevyskytly.
Vynosy z bézné ¢innosti

Tuzemsko Zahranici

Druh ¢Cinnosti 2015 2016 2015 2016
Prongjem
Vydaje za vyzkum a vyvoj
Tyto Gcetni pfipady se v bézném G&etnim obdobi u tugetni jednotky nevyskytly.
Udaje o preménach
Tyto Geetni pfipady se v béZném G&etnim obdobi u Ggetni jednotky nevyskytly.
Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky.

Vliv na polozku
Udalost Datum Rozvahy |Vysledovky| Céstka
vyznamny prodej ¢i nakup majetku
Uhrada vyznamné pohledavky po splatnosti
Zaloba podana na ucetni jednotku
mimoiadné (Zivelné) udalosti
Tyto ucetni pfipady se v bézném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.
Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty
Tyto G&etni pfipady se v bé&zném Géetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.
Domeérky splatné dané z prijmu za minula uéetni obdobi
Zdanovaci Vyse
Dlvod domérku obdobi domeérku
2016

Tyto ucetni pfipady se v béZzném Géetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.




CR - City a.s.

Olsanska 1a, 130 00 Praha 3, I6: 26705427

Zprava predstavenstva
spolecnosti za rok 2016

Praha, 19. dubna 2017



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
a o stavu majetku spoleCnosti za rok 2016

Zakladni identifika¢ni udaje spole¢nosti

Datum zapisu do obchodniho rejstéiku: 12. Eervna 2002

Obchodni firma: CR-City a.s.

Sidlo: Praha 3, Olsanska 2643/1a, PSC 130 00

Identifikaéni &islo: 267 05 427

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmé&t podnikéani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Akcie: 100 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté& 20 000,- K¢ v listinné podobé.
Zékladni kapital: 2 000 000,- K&

Splaceno: 100%

Spole¢nost CR-City a.s. vznikla vroce 2002. V pribéhu roku 2016 nedoslo ke zméné
v uspofadani majetkovych podili ve spolenosti. Struktura akcionaiti k 31. 12. 2016 byla
nasledujici:

SUDOP GROUP a.s. (33% akcif)
Ceské dréhy a.s. (34% akecii)
Wilsonova Development Holdings Limited (33% akci).

CR-City a.s. je i€elovou spoleénosti a jejim hlavnim cilem je organizace a ptiprava rozvoje 2.
etapy projektu Bytového a administrativniho centra na ndmésti Winstona Churchilla v Praze 2.

Spole¢nost ma nasledujici obsazeni statutarnich organa:

Ptedstavenstvo Ing. Jan Sellner - pfedseda
Ing. David Musil - ¢len
RNDr. Libor Miiller — ¢len

Dozor¢i rada Ing. Jan Hromédka CSc. - pfedseda
Ing. Pavel Streblov - ¢len
Ing. Petr Kral - ¢len

Financovani spole¢nosti

Spole¢nost v roce 2016 hospodafila ze zdroji, kterymi byly prondjmy reklamnich ploch
(RailReklam), podprondjem ¢asti pozemku pro umisténi mobilniho vysilate spolegnosti T-
Mobile CR, podprondjem na zafizeni staveni$té spole¢nosti Metrostav a.s. a podprondjem
spole¢nostem Eltodo a PSN na parkovani.



Pro rozvoj projektové a inzenyrské &innosti byl vyuZivan Gver spolecnosti RS residence ve
vysi 1,3 mil. K& z roku 2015.

Lidské zdroje
Spole¢nost nema vlastni zaméstnance.
Stav majetku spole¢nosti

K 31.12. 2016 byl na bézném ttu spoletnosti disponibilni zistatek ve vysi 1.022.627,97 K&.

Podnikatelska ¢innost spoleénosti

Vroce 2016 spole¢nost CR-City a.s. pokratovala v napliiovani svého hlavniho strategického
cile, kterym je organizace, pfiprava a prosazeni dalSich etap projektu Bytového a
administrativniho centra na ndmésti Winstona Churchilla v Praze 2.

Cinnost firmy byla fizena pfedstavenstvem, které se schazelo b&hem celého roku (vetSinou
spole¢né€ s dozor¢i radou) z ditvodu hodnoceni dosazenych vysledkd, uréovéni dalsich postuplt
a pfijimani rozhodnuti.

Spole¢nost ma vydané Uzemni rozhodnuti na objekty D+E 2.etapy bytového a
administrativnfho centra na ndmésti Winstona Churchilla v Praze 2. Probihaly inZenyrské
prace na dil¢ich stavebnich objektech pro moznost podani Zadosti o dil¢i stavebni povoleni.

Hospodarsky vysledek

Rok 2016 spole¢nost ukonéila se ziskem 84.024,22 K¢&.

Pfedstavenstvo navrhuje zisk pfevést na ucet neuhrazenych ztrat z minulych let.

Clee DCECLLL) )
Ing. Jan Sellner
pfedseda predstavenstva
CR-City a.s.




@ cr-city

Olsanska 1a, 130 00 Praha 3, IC: 26705427

Zprava dozorci rady za rok 2016

pro akcionare spolecnosti CR-City a.s., se sidlem Olsanska
1a, Praha 3 urcena pro rozhodnuti valné hromady
spolecnosti

5 Bé&hem roku 2016 pracovala dozor¢i rada ve sloZeni: Ing. Jan Hromadka, CSc., Mgr.
Stefan Stanko a Ing. Petr Kral.

Dozor¢i rada v priibéhu roku 2016 sledovala &innost predstavenstva spole¢nosti
vrozsahu uréeném stanovami spole¢nosti. Jako zdroj informaci uzivala zapisy z jednani
pfedstavenstva spole¢nosti a pritb&Zny p¥imy kontakt se Cleny ptedstavenstva spole¢nosti. Pti
této Cinnosti dozoréi rada nezjistila, 7e¢ by podnikatelskd &innost spole¢nosti nebyla
uskuteCtiovana v souladu s pravnimi ptedpisy, stanovami nebo pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada pfezkoumala ro¢ni u¢etni zavérku spole&nosti za rok 2016.

Vzhledem k tomu, Ze predloZend GSetni zavérka neobsahuje zadné nesrovnalosti, a je
sestavena v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, doporuduje dozordi rada
akcionafim spole¢nosti schvalit ucetni zavérku spolecnosti CR- City as. za rok 2016
a zarovefi dozor¢i rada souhlasi s ndvrhem predstavenstva prevést zisk na Gdet neuhrazenych
ztrat z minulych let.

V Praze dne 19. dubna 2017

-

Ihg. Jan Hromadka, CSc.
pfedseda dozor¢i rady
CR-City a.s.



Navrh na rozdéleni zisku za rok 2016
CR-City a.s.

Spolecnost CR-City a.s. realizovala za rok 2016 zisk ve vySi 84.024,22 K¢, ktery
pfedstavenstvo navrhuje pouZit na uhradu ztrat z minulych let.

V Praze dne 19. dubna 2017

)

g ) N
AR Q{f D \
Ing. Jan Sellner
pfedseda pfedstavenstva
CR-City a.s.




Podnikatelsky zamér a financovani spoleénosti CR-City a.s.
pro dalsi obdobi (rok 2017 a nasledujici).

Zakladni identifika¢ni Gidaje spole¢nosti:
CR-City, a.s., Ol3anska 1a, 130 00 Praha 3, IC:26705427

Spole¢nost ma nésledujici obsazeni statutarnich organ:
Predstavenstvo Ing. Jan Sellner - pfedseda
Ing. David Musil - ¢len
RNDr. Libor Miiller - ¢len
Dozor¢i rada Ing. Jan Hromddka, CSc. - pfedseda
Ing. Pavel Streblov - ¢len

Ing. Petr Kral - ¢len

CR-City a.s. je ucelovou spole¢nosti a jejim hlavnim cilem je organizace a p¥iprava rozvoje 2.
etapy projektu Bytového a administrativniho centra na namésti Winstona Churchilla v Praze 2.

SpoleCnost ma vydané uzemni rozhodnuti na objekty D a E 2. Etapy Bytového a
administrativniho centra na namésti Winstona Churchilla v Praze 2. V roce 2015 bylo
tizemniho rozhodnuti prodlouZeno o dva roky.

Hlavnim cilem roku 2017 je nutnost ujasnéni ndvaznosti a celkové vize, jak bude v projektu
jako celku dale pokradovéno. Predpoklada se zahdjeni praci na dokumentaci pro stavebni
povoleni pro objekt D, navazani inzenyrskou ¢innosti, tak aby v co nejkrat$i 1hité bylo vydano
stavebni povoleni a mohla byt zah4jena realizace stavby objektu D.

Spole¢nost bude usilovat o koupi pozemku nutného pro projekt.

Be&Zny provoz spole¢nosti je zajistén z drobnych podnajmi plochy pozemku. Pfipadné nutné
projekéni naklady budou pokryty z odsouhlasené ptijeky jednoho z akcionaft.

Spole¢nost nema vlastni zaméstnance.

V Praze dne 19. dubna 2017 > 2 gy
LN

.. [
e 2

il Ing. Jan Sellner
predseda predstavenstva
CR-City a.s.
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